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2.0. Beschreibung der baulichen Anlagen

Bebauung:

Bewertungs-
objekt:

Baujahr:

Stockwerke:

Vollunterkellerte zweigeschossige Reihenhausanlage mit vermutlich ausge-
bauten Dachgeschossen als Wohnungseigentiimergemeinschaft mit 20
Sondereigentumseinheiten, bestehend aus 20 Reihenhdusern. Weiterhin

sind zwei Garagen- und zwei Carportanlage vorhanden.

Vollunterkellertes, zweigeschossiges Reihenmittelhaus mit einem vermut-
lich ausgebauten Dachgeschoss. Die Nutzung an den Garten- und Vorgar-
tenflachen, die sich innerhalb der Fluchtlinien der Brandmauern befinden,
wurde dem Bewertungsobjekt zugeordnet.

Ferner wurde dem Bewertungsobjekt die mit Nr, 27 bezeichnete Einzelga-
rage zur ausschlieflichen Nutzung zur Verfugung gestelit. Das Bewer-

tungsobjekt ist das 6. Reihenhaus in der Zeile von Sudosten aus gesehen.

Reihenmittelhaus ca. im Jahr 1830 im baulichen Ursprung,
(Wiederaufbau ca. im Jahr 1857)
Garagenanlagen ca. im Jahr 1986 im baulichen Ursprung

Reihenmittelhaus:

Kellergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
ausgebautes Dachgeschoss

2.1. Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt aufgrund der durchgefiihrten AuRenbesichtigung

der baulichen Anlagen. Eine Baubeschreibung (BB) aus dem baulichen Ursprung liegt dem

Sachverstandigen aus einer bereits erfolgten Gutachtenerstellung vor. Eine Gewahr fir die

tatssichliche Umsetzung der Baubeschreibung in der Bauausfithrung kann vom Sachverstan-

digen nicht Uibernommen werden. Bautechnische Untersuchungen wurden nicht vorgenom-

men.
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Die nachstehenden Angaben beziehen sich nur auf das Bewertungsobjekt (ETW Nr. 6), da

nur dieser Gebaudeteil besichtigt wurde. Des Weiteren wurden der Garagenhof und die Ein-
zelgarage besichtigt.

Anmerkung:
Die nachstehenden Angaben stammen teilweise aus einem Verkehrswertgutachten des

Sachverstandigen aus dem Jahr 2009, da eine Besichtigung im Jahr 2020 nicht erfolgen
konnte. Eine Gewahr flr die Richtigkeit der Angaben kann daher nicht erfolgen.

Sondereigentum:

Fundamente: Die Fundamente sind gemaR BB aus Kiesbeton hergestelit.
Kellerwande: Die Kellerwénde bestehen geman BB aus einem Ziegelsteinmauerwerk.
Aullenwande: Die Aufenwénde sind gemal BB ebenfalls aus einem Ziegelsteinmau-

erwerk mit einer Rotklinkerfassade hergestellit.

Innenwande: Die nicht tragenden Innenwénde bestehen gemal BB aus Bimsdielen-
wanden. Vermutlich sind die tragenden Innenwande ebenfalls aus ei-

nem Ziegelsteinmauerwerk hergestelit.

Deckenaufbau: Die Geschossdecken sind gemal BB Massivdecken, vermutlich aus
Beton.
Dachaufbau: Ein Satteldachaufbau aus einer Holzkonstruktion, eingedeckt gemafn

BB mit hollandischen Pfannen ist errichtet. Die Regenrinnen und Fall-
rohre zur Dachentwasserung sind aus Zink hergestelit.

Eine Untersuchung auf Hausbock- oder Holzwurmbefall wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine diesbeziigliche Untersu-
chung sollte gegebenenfalls durch einen Bausachverstandigen erfol-

gen.

Fenster: Das Reihenmittelhaus ist iberwiegend mit isolierverglasten Holzrah-
menfenstern ausgestattet, Dachflachenfenster sind in der nordéstli-
chen und stdwestlichen Dachflache im Dachgeschoss eingebaut. Der
U-Wert (Warmedurchlasskoeffizient) oder andere energetische Kenn-
werte der Fenster sind nicht bekannt.
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Tiren;

Treppen:

Fulboden:

Heizung:

Sanitar-
ausstattung:

Kiichenausstattung:

Elektro-
installation:

Die Hauseingangstir ist als eine einfligelige Kunststofftir mit einem
sprossenunterteilten Glasausschnitt hergestellt. Eine Aussage Uber die
Innentiiren ist aufgrund der nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht

maglich.

Die Kellergeschosstreppe ist gemaRl BB als Betontreppe mit Tritt- und
Setzstufen hergestellt. Die Erd- und Obergeschosstreppen sind gemaf
BB aus Holz hergestellt. Weitere Aussagen tber die Innentreppen sind
aufgrund der nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht maglich.

Die Hauseingangstreppe besteht aus einem Betontreppenpodest, das
mit roten Spaltklinkern befestigt ist.

Eine Aussage (ber die FuRbodenausstattung ist aufgrund der nicht
erfolgten Innenbesichtigung nicht méglich. Im baulichen Ursprung wa-
ren gemaR BB die FuRbdden im Kellergeschoss und im Dachboden
mit einem Zementestrich, die Kiche, das Badezimmer und der

Windfang mit einem Terrazzobelag und die {ibrigen Rdume mit einem

Bretterful’boden ausgestattet.

Das Haus wird vermutlich Ober eine Gaszentralheizung beheizt, Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Uber die Heizung. Vermutlich
ist ein Wasserspeichergerat / Boiler vorhanden.

Eine Aussage zu der Heizkorperausstattung ist aufgrund der nicht er-
folgten Innenbesichtigung nicht moglich.

Eine Aussage zur vorhandenen Sanitdrausstattung ist aufgrund der
nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht maéglich.
Eine Aussage zur vorhandenen Kiichenausstattung ist aufgrund der

nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht méglich.

Eine Aussage zu der Elektroinstallation ist aufgrund der nicht erfolgten
Innenbesichtigung nicht maglich.
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Dekoration:

Terrasse:

Einzelgarage:

Sonstiges:

Eine Aussage zu der Wand- und Deckengestaltung der Wohnung ist

aufgrund der nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht moglich.

Die in Richtung Siidwesten ausgerichtete und vom Erdgeschoss er-
reichbare Terrasse ist mit Waschbetonplatten befestigt. Seitlich sind
Holzsichtschutzwande vorhanden.

Die Einzelgarage Nr. 27 ist mit einem Metallschwingtor ausgestattet.
Der FuRboden ist mit einem Betonestrich befestigt. Die Garage verfligt
tiber eine lichte Breite von ca. 2,85 m (InnenmaR) und eine Garagen
tiefe von ca. 5,83 m (Innenmaf). Die Durchfahrtsbreite betragt ca. 2,46
m und die Durchfahrtshéhe ca. 2,01 m.

- An der Rickfassade im Bereich der Terrasse ist eine Markise ange-
bracht.

- Ein Holzgartenschuppen ist im riickwartigen siidwestlichen Grund-
stiickshereich vorhanden.

Gemeinschaftseigentum — Garagen:

Garagengebaude:

Gesamteindruck:

Die Garagengebaude sind aus einer Betonfertigteilkonstruktion errich-
tet. Ein Flachdachaufbau mit einer Bitumenbahn-Dacheindeckung ist
vorhanden. Die Garagenhofplatze sind mit Betonpflastersteinen befes-

tigt.

Es handelt sich um ein Reihenmittelhaus mit einer geringen Wohnfla-
che und einem ausreichend groBen, jedoch schmalen Grundstiicksbe-
reich. Die Wohn- und Nutzflache ist auf 4 Ebenen verteilt.

Eine Aussage zu dem Ausstattungszustand des Reihenmittelhauses ist
aufgrund der nicht erfolgten Innenbesichtigung nicht moglich. Die Woh-
nungseigentumsanlage insgesamt prasentiert sich in einem durch-
schnittlich gepflegten Zustand. InstandhaltungsmaRnahmen am Ge-
meinschaftseigentum sind nicht erforderlich (siehe Abschnitt 2.3. des
Gutachtens).
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